Stadtrat

Stadt Kroppenstedt

Beschluss-Nr. 006/02/2019

Vorlagen-Nr. KRS/008/19-BV

Betreff: Abwiigungs- und Satzungsbeschluss zur Abgrenzungs- und

Einbeziechungssatzung , Lindengarten I1*

Beschluss: 1.

Der Stadtrat Kroppenstedt hat die zur Abgrenzungs- und
Einbeziehungssatzung ,,Lindengarten I eingegangenen
Stellungnahmen der Nachbargemeinden, Behérden und sonstigen
Triger 6ffentlicher Belange mit folgendem Ergebnis gepriift:
werden zur Kenntnis genommen

sieche Anlage (Seiten 1 bis 4)

Die Anlage wird Bestandteil des Beschlusses.

Der Biirgermeister wird beauftragt, die Behdrden und Tréger
offentlicher Belange, die Anregungen erhoben haben, von diesem
Ergebnis unter Angabe der Griinde in Kenntnis zu setzen.

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 sowie Abs. 5 und 6
Baugesetzbuch i.V. m. § 10 Baugesetzbuch beschlieit der
Stadtrat Kroppenstedt die Abgrenzungs- und
Einbezichungssatzung ,,Lindengarten II“, bestehend aus der
Planzeichnung und der Begriindung, als Satzung. Der Plan und
die Begriindung (Stand: August 2019) werden gebilligt.

Der Biirgermeister wird beauftragt, die Abgrenzungs- und
Einbeziehungssatzung ,,Lindengarten II* durch 6ffentliche
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft zu setzen.
Dabei ist anzugeben, wo der Plan mit der Begriindung wéhrend
der Dienststunden eingesehen und {iber den Inhalt Auskunft
verlangt werden kann.

Abstimmungsergebnis: Anzahl der Mitglieder und Blirgermeister: 11
davon anwesend: 11
Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0
Stimmenthaltungen 0

Auf Grund des Mitwirkungsverbotes nach § 33 KVG LSA war kein Mitglied des Stadtrates von
der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen.

Beschlossen in der Sitzung des Stadtrates am 19.09.2019

Wil]amé&

Biirgermeister

Beschluss — Nr. 006/02/2019
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Anlage

Wihrend der o6ffentlichen Auslegung der Satzung der Reithufenstadt Kroppenstedt Gber die Abgrenzung der im Zusammenhang bebauten Ortslage und die
Einbeziehung von Teilflachen der Flurstiicke 346/120, 325/121, 326/121 und 244/122, Flur 10, Gemarkung Kroppenstedt in die im Zusammenhang bebaute
Ortslage Kroppenstedt - Abgrenzungs- und Einbeziehungssatzung "Lindengarten II* gingen keine Stellungnahmen von Birgern ein.

Stellungnahmen von Behdrden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange zur Satzung der Reithufenstadt Kroppenstedt Gber die Abgrenzung der im Zusammenhang
bebauten Ortslage und die Einbeziehung von Teilflachen der Flurstlcke 346/120, 325/121, 326/121 und 244/122, Flur 10, Gemarkung Kroppenstedt in die im
Zusammenhang bebaute Ortslage Kroppenstedt - Abgrenzungs- und Einbeziehungssatzung "Lindengarten II"

Nr.

Behorde / Trager
offentlicher Belange

Datum
Schreiben

Anregungen und Hinweise

Stellungnahme der Stadt

Beschlussvorschlag

1.

Amt far Landwirt-
schaft, Flumeuord-
nung u. Forsten Mitie

22.07.2019

— Gegeniber dem Vorhaben bestehen aus Sicht der Abteilung Agrarstruktur und der

Fachstelle Landwirtschaft keine Bedenken.

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

kein Beschluss
erforderlich

Deutsche Telekom
Technik GmbH

17.07.2019

— Im Bereich der Abgrenzungs- und Einbeziehungssatzung “Lindengarten II"

befinden sich keine Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH.
Die vorhandenen Telekommunikationsanlagen im Umfeld sind sicherlich nicht
ausreichend, darum ist zu beachten, das fir den rechtzeitigen Ausbau des
Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau und den
BaumaBnahmen der anderen Leitungsirager es notwendig ist, dass Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsmanahmen im Bebauungsplangebiet der Telekom so
friih wie moglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden. Die einzelnen Bauherren sollten rechizeitig einen Neubauhausanschiuss
telefonisch Gber die Bauhermren-Hotline oder unter www.telekom.de beaufiragen.
Bei Planungsanderungen wird um emeute Beteiligung gebeten.

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.
Die Hinweise werden in die Begriindung
aufgenommen.

kein Beschluss
erforderlich

Erdgas Mittelsachsen
GmbH

03.07.2019

Im Bereich des Bauvorhabens sind keine Versorgungseinrichtungen der Erdgas
Mitielsachsen GmbH vorhanden.

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

kein Beschluss
erforderlich

Kommunalservice
Landkreis Borde AOR

27.06.2019

Nach iiberschlagiger Prafung des Vorganges bestehen gegen das Bauvorhaben in
Bezug auf die DurchiGhrung der offentlich-rechtlichen Abfallentsorgung keine
Bedenken.

Bei der weitergehenden Planung sind die Vorgaben der Berufsgenossenschaft BG
Verkehr (Abfallentsorgung), welche AusbaugrdBen fiir Einfahrten zu
Wohngebieten, Wendehammer und StichstraBen vorgibt als auch die allgemeinen
Hinweise zu den vorgeschriebenen StraBenbreiten in Wohngebieten zu beachten.
Es wird in diesem Zusammenhang auf das unumstoBliche Rackwartsfahrverbot von
Entsorgungsfahrzeugen hingewiesen. Des Weiteren wird gebeten, die Vorgaben
der Abfallentsorgungssatzung - AES (§19 - Standplatze, Transportweg u. sonstige
Regelungen) der Kommunalservice Landkreis Bérde AGR zu beachten. Sollten sich
im Rahmen der Ausbauplanung VerstoBe gegen die Vorschriften ergeben, muss
eine Festlegung von Bereitstellungsplatzen fir alle Abfallfraktionen vor dem
Wohngebiet durch die Verbandsgemeinde Westliche Borde erfolgen.

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

Das Satzungsgebiet nutzt ausschiieBlich
vorhandene ErschlieBungsstraBen. Die
Neuanlage von ErschlieBungsstraBen ist nicht
vorgesehen. Der Sachverhalt bedarf daher keiner
Behandlung im Verfahren zur Aufstellung der
Satzung.

kein Beschluss
erforderlich

Landesamt far
Geologie und
Bergwesen

25.07.2019

Durch die zustandigen Fachdezernate der Bereiche Geologie und Bergbau erfolgten
Prafungen zum Vorhaben, um die Stadt auf mégliche geologische / bergbauliche
Beeintrachtigungen hinweisen zu konnen.

Bergbau: Bergbauliche Arbeiten oder Planungen, die den MaBgaben des
Bundesberggesetzes unterliegen, sind fiir den Bereich der Antragsfidche nicht
geplant. Hinweise auf mégliche Beeintrachtigungen durch umgegangenen
Altbergbau liegen dem Landesamt fiir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt fur
den Planungsbereich nicht vor.

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

kein Beschluss
erforderlich




- Geologie / Ingenieurgeologie und Geotechnik: Vom tieferen Untergrund
ausgehende, durch Subrosion bedingte Beeintrachtigungen der Gelandeoberflache
sind dem Landesamt filr Geologie und Bergwesen im Plangebiet nicht bekannt.
Zum Baugrund im Bereich des Vorhabens gibt es keine Hinweise oder Bedenken.

- Hydro- und Umweltgeologie: Beziiglich des Vorhabens gibt es nach derzeitigen
Erkenntnissen aus hydrogeologischer Sicht keine Bedenken.

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

— Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

Landesamt far 23.07.2019 | - Zur Planung selbst bestehen keine Bedenken oder Anregungen. — Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. kein Beschluss
Vermessung und erforderdich
Geoinformation
LandesstraBenbau- 01.07.2019 | - Die Flurstilicke befinden sich im Verkniipfungsbereich der Ortsdurchfahrt (OD}) - Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. kein Beschluss
behorde Regional- Kroppenstedt und werden somit als auBerorts angesehen. Auf der freien Strecke Die Bauverbotszone befindet sich auBerhalb des | erforderlich
bereich Mitte (auBerorts) gibt es eine Anbauverbotszone, so dass Gebaude mindestens 20 m Satzungsbereiches.

von der L66 entfemnt stehen missen. Dariiber hinaus sind keine Belange der

StraBenbauverwaltung betroffen.
Landesverwaltungs- 05.07.2019 | - Stellungnahme Referat 407: Die Belange des Naturschutzes und der Landschafts- | — Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. Der Landkreis kein Beschluss
amt pflege far die Satzung vertritt die Naturschutzbehdrde des Landkreises Borde. Borde wurde im Aufstellungsverfahren beteiligt. | erforderlich

- Hinweis: Umweltschadensgesetz und Artenschutzrecht sind zu beachten. Es wird — Der Sachverhalt ist gesetzlich geregelt und somit

in diesem Zusammenhang insbesondere auf §19 BNatSchG i.V.m. dem zu beachten.

Umweltschadensgesetz (vom 10.05.2007, BGBI. Teil | S.666) sowie auf die §§44

und 45 BNatSchG verwiesen.
Landkreis Borde 29.07.2017 | — Amt fir Kreisplanung / Raumordnung und Regionalplanung: Nach Prifung der - Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

Unterlagen zum Planentwurf wird durch die untere Landesentwicklungsbehorde auf
der Grundlage des Runderlasses zur Zusammenarbeit der obersten
Landesentwicklungsbehdrde mit den unteren Landesentwicklungsbehdrden im
Rahmen der landesplanerischen Abstimmung nach dem
Landesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt (Rd.Er. des MLV vom 01.11.2018 —24-
20002-01, verdffentlich im MBIL. LSA Nr.41/2018 vom 10.12.2018) festgestellt: Nach
Punkt 3.3. Buchstabe m) in Verbindung mit Anlage 2 des Rd.Erl. handelt es sich bei
dem Vorhaben um kein raumbedeutsames im Sinne von raumbeanspruchendes
oder raumbeeinflussendes Vorhaben. Nach Punkt 3.3 des Rd.Erl. ist das Vorhaben
von der Vorlage nach §13 Abs.1 Landesentwicklungsgesetz Landes Sachsen-
Anhalt (LEntwG LSA) vom 23.04.2015 (GVBI. LSA S.170}, geandert durch Gesetz
zur Anderung des Landesentwicklungsgesetzes Sachsen-Anhalt vom 30.10.2017
(GVBI. LSA S.203) bei der obersten Behorde ausgenommen. Die Stellungnahme
der unteren Landesentwicklungsbehdrde wird Bestandteil der Stellungnahme des
Landkreises Borde als Trager offentlicher Belange.

Begriindung: Beim Vorhaben wird ein Baugebiet fiir bis zu 3 Einfamilienhauser in
Kroppenstedt geschaffen. Dabei wird das Ziel 226 des Landesentwicklungsplanes
2010 des Landes Sachsen-Anhalt verfolgt, die stadtebauliche Entwicklung auf die
Eigenentwicklung bei nicht Zentralen Orten auszurichten. Im Flachennutzungsplan
der Gemeinde Kroppenstedt von 1994 ist das Vorhabengebiet als allgemeines
Wohngebiet dargestellt. Dementsprechend erfolgt eine Entwicklung aus dem
Flachennutzungsplan. Es handelt sich um eine Einbeziehungssatzung gemaB §34
Abs.4 Nr.1 und 3 BauGB. Somit ist der Tatbestand des Punktes 3.3. Buchstabe m)
in Verbindung mit Anlage 2 des Rd.En. erfilit. Das Vorhaben ist nicht
raumbedeutsam.

- Bauleitplanung: Gemas §1 Abs.3 BauGB haben Gemeinden Bauleitplane
aufzustellen, sobald und soweit es filir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
erforderlich ist, dabei hat sich die Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung
anzupassen (Abs.4). Die Stadt Kroppenstedt beabsichtigt zur Deckung des Bedarfs
an Wohnbauflachen far den individuellen Wohnungsbau im ausgewiesenen
Geltungsbereich (ca.2.587 m?) Planungsrecht zu schaffen. GemaR §34 Abs.4 Nr.3
BauGB kann die Gemeinde durch Satzung einzelne AuBenbereichsflachen in die

im Zusammenhang bebauten Ortsteile einbeziehen, wenn die einbezogenen

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

kein Beschluss
erforderfich




Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend
gepragt sind. Die AuBenbereichsflache "Lindengarten II" grenzt im Norden an ein
geplantes und im Osten an vorhandene Wohngrundstiicke an.

Bauordnungsamt / Bauaufsicht: Es bestehen keine Bedenken

Brandschutz: Die Gemeinden haben geman Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz
des Landes Sachsen-Anhalt (Brandschutzgesetz - BrSchG) §2 Abs.2 Nr.1 fir eine
ausreichende Loschwasserversorgung Sorge zu tragen. Die
Loschwasserversorgung ist entsprechend den festgelegten bzw. ausgewiesenen
Gebieten und Nutzungsflachen anhand der Technischen Regeln des Deutschen
Vereins des Gas- und Wasserfaches Arbeitsblatt W405 Nr.4.4 Tabelle
sicherzustellen bzw. zu bevorraten. Ist die Bereitstellung von Loschwasser aus dem
offentlichen Netz nicht sichergestellt (Hydranten), kann eine Bereitstellung aus
unerschopflichen bzw. erschopflichen Loschwasserstellen (Loschwasserteiche, -
brunnen, -zistemen) abgesichert werden. Die Loschwasserentnahmestellen mis-
sen sich in einem Umkreis von 300m befinden und jederzeit frostfrei bleiben. Zur
Ldoschwasserversorgung wurde in den Antragsunterlagen keine Angaben gemacht.
Der Nachweis Ober eine ausreichende Loschwasserversorgung/ -bevorratung ist zu
erbringen.

Rechtsamt/ SG Allgemeine Gefahrenabwehr: Far diese Flursticke wurde kein
Verdacht auf Kampfmittel festgestellt. Somit ist bei MaBnahmen an der Oberflache
sowie bei Tiefbauarbeiten oder sonstigen erdeingreitenden MaBnahmen nicht mit
dem Auffinden von Kampfmitteln zu rechnen. Da ein Auffinden von Kampfmitteln
bzw. Resten davon nie hinreichend sicher ganz ausgeschlossen werden kann, ist
der Antragsteller auf die Moglichkeit des Auffindens von Kampfmitteln und aut die
Bestimmungen der Gefahrenabwehrverordnung zur Verhitung von Schaden durch
Kampfmittel (KampfM-GAVO) vom 20.04.2015 (GVBI. LSA Nr.8/2015, S.167 ff.)
hinzuweisen. Der Hinweis zu Kampfmitteln ist in die Satzung aufzunehmen.
StraBenverkehrsamt: Die Prifung der Unterlagen ergab keine Hinweise.

Natur- und Umweltamt / SG Abfalliberwachung: Aus abfall- und
bodenschutzrechtlicher Sicht steht der Abgrenzungs- und Einbeziehungssatzung
“Lindengarten 1" nichts entgegen.

SG Naturschutz und Forsten: Keine weiteren Hinweise und Bedenken.

SG Immissionsschutz: Keine immissionsschutzrechtiichen Bedenken.

SG Wasserwirtschaft / Niederschlagswasser: Der Grad der Versiegelung von
Flachen im Plangebiet sollte so gering wie maglich gehalten werden. Nach den
Vorschifien des §55 WHG soll anfaliendes Niederschlagswasser ortsnah versickert,
verrieselt werden. Es ist keine zentrale Niederschlagsentwasserung fir das
Plangebiet vorgesehen. Fir die einzelnen Grundstiicke sollte durch die
Festsetzung im Bebauungsplan der Verbleib des anfallenden
Niederschlagswassers auf diesem und die ordnungsgemafe Beseitigung durch
den Grundstiickseigentimer festgesetzt werden. (nach §79b WG LSA ist zur
Beseitigung des Niederschlagswassers ist anstelle der Gemeinde der
Grundstiickseigentimer verpflichtet, soweit nicht die Gemeinde den Anschluss an
eine offentliche Abwasseranlage und deren Benutzung vorschreibt) Bei einer
mdglichen breitflachigen Verregnung des Niederschlagswassers tiber die belebte
Bodenzone innerhalb einzelner Grundsticke ist darauf zu achten, dass die zur
Verfligung stehende Flache ausreichend bemessen und sickerfahig ist. Das von
befestigten Flachen abflieBende Niederschlagswasser darf nicht auf benachbarte
Grundstiicke Gbertreten oder diese nachteilig beeintrachtigen kdnnen. Technische
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser sind zu beachten. Es sollte fiir die betreffenden Baugebiete
festgesetzt werden, dass - unabhangig von einer moglicherweise erlaubnisfreien
Niederschlagswasserableitung - mit den Bauantragsunterlagen eine Planung zur
fachgerechten und schadlosen Niederschlagswasserbeseitigung einzureichen ist.

~ Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

— Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.
Im Umfeld des Plangebietes (300 m Bereich)
befinden sich Hydranten, aus denen
Loschwasser entnommen werden kann. Im
Lindengarten verauit eine
Wasserhauptversorgungsleitung DN100 an die
im Bedarfsfall weitere Hydranten angeschlossen
werden konnen, um den Grundschutz an
Loschwasser abzusichern.

— Die Hinweise werden in die Begriindung

aufgenommen.

— Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.
- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.
— Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.
— Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. Die

Sachverhalte sind gesetzlich geregelt und zu
beachten. Im Rahmen der Aufstellung der
Satzung beddrfen sie keiner Behandiung.




- Die technischen Merkblatter DWA-A138 und DWA-M153 sind hierbei zu beachten.
Nach §69 Abs.1 WG ist eine Erlaubnis oder Bewilligung fir das Einleiten von
Niederschlagswasser in das Grundwasser ist nicht erforderlich, wenn das
Niederschlagswasser auf Dach-, Hof- oder Wegeflachen von Wohngrundstiicken
anfallt und auf dem Grundstiick versickert werden soll; far die Einleitung des auf
den Hofflachen anfallenden Niederschlagswassers gilt dies jedoch nur, soweit die
Versickerung Ober die belebte Bodenzone erfolgt. Die fur das Plangebiet
festgesetzte Niederschlagswasserbeseitigung ist in der Fortschreibung des
Niederschlagswasserbeseitigungskonzeptes aufzunehmen. Fir die Errichtung von
Sickeranlagen zur Niederschlagswasserbeseitigung fir offentliche Verkehrsflachen

bedarf es nach §8 Abs.1 WHG der wasserrechtlichen Eraubnis, da dieses eine Be-

nutzung des Gewassers gemaB §9 Abs.1 WHG darstellt. Im Plangebiet wurde eine
Flache zur Versickerung festgesetzt. Die Planung und Errichtung von
Sickeranlagen hat gemaB der Hinweise der ATV A138 zu erfolgen. Der Antrag auf
wasserrechtliche Erlaubnis ist rechizeitig bei der unteren Wasserbehorde zu
stellen.

- Zum weiteren Verfahrensverauf: Sollte der Planentwurf vor In-Kraft-Treten
geandert oder erganzt werden, bitte ich, den Landkreis Borde gemaf §4a Abs.3
BauGB nochmals als Trager offentlicher Belange zu beteiligen. Nach Abwagung
durch die Gemeinde gem3aB §3 Abs.2 Satz 4 BauGB bittet der Landkreis Borde um
Mitteilung des Ergebnisses. Nach In-Kraft-Treten der Planung ist dem Amt fur
Kreisplanung, als Grundlage fiir nachfolgende weitere Planungen oder

Genehmigungsverfahren, ein ausgefertigtes und bekannt-gemachtes Planexemplar

(einschlieBlich Begriindung und Satzungsbeschluss) in beglaubigter Kopie zur
Verfligung zu stellen. Das Amt fiir Kreisplanung ist Ober das durch
Bekanntmachung nach §10 Abs.3 BauGB bewirkte In-Kraft-Treten des
Bebauungsplanes zu informieren. Diese Stellungnahme ersetzt nicht die
Genehmigung, Planfeststellung oder sonstige behdrdliche Entscheidungen
entsprechend den Rechisvorschriften.

— Die Hinweise betreffen Einzelvorhaben im
Plangebiet. Sie sind gesetzlich geregelt und zu
beachten. Im Rahmen der Aufsteliung der
Satzung bediirfen sie keiner Behandlung.

- Die Hinweise betreffen den Verfahrensablauf. Sie
bedirfen im Rahmen der Abwagung keiner
Behandlung.

10. | Trink- und Abwasser- | 01.08.2019 | - Im direkten betroffenen Bereich befinden sich keine zentralen ~ Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. kein Beschluss
zweckverband Abwasserentsorgungsaniagen des Verbandes. Eine Erweiterung der vorhandenen Der Hinweis wird in die Begriindung erforderlich
Vorharz Entsorgungsanlagen, vor allem auf Privatgrundstdcken ist durch den Verband nicht aufgenommen.

vorgesehen, gegebenenfalls wird der Abschluss eines ErschlieBungsvertrages
notwendig. Es ist deshalb rechtzeitig Kontakt mit dem TAZV Vorharz zur Klarung
der Anschlusssituation vorzunehmen.

11. | Wasser- und 04.07.2019 | Stellungnahme hinsichtlich der trinkwasserseitigen ErschlieBung des Grundstiickes. - Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. kein Beschluss
Abwasserzweck- - Trinkwasser: Der betroffene Geltungsbereich ist derzeit nicht an das 6ffentliche Die Hinweise werden in die Begrindung erforderlich

verband Bode-Wipper

Trinkwassernetz angeschlossen. Die ErschlieBung des Grundstlcks kann Gber die
vorhandene Trinkwasserhauptversorgungsleitung im Bereich der Oftentlichkeit
erfolgen. Durch den Eigentlmer ist rechizeitig ein Antrag auf Herstellung des
Trinkwasserhausanschlusses dber ein Installationsunternehmen zu stelien und
dem Verband zur Priifung und Genehmigung vorzulegen.

- Abwasser: Im Geltungsbereich befinden sich keine Abwasserleitungen in der
Rechtstragerschaft des Wasser- und Abwasserzweckverbandes Bode-Wipper.

aufgenommen.

— Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.




