Bebauungsplan nach BauGB §13a
»Wohngebiet Prilatenberg®

Stadt Groningen

Satzung

Auf der Grundlage des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.September 2004 (BGBLI S.2414), das zuletzt durch
Artikel des Gesetzes vom 20.November 2014 (BGBLI S.1748) gedndert worden ist 1. V.m. §8 Kommunalverfassungsgesetz des Landes
Sachsen-Anhalt vom 17.06.2014 (GVBLLSAS.288), giiltig seit dem 01.07.2014, hat der Stadtrat der Stadt Groningen am den
Bebauungsplan ,,Wohngebiet Prélatenberg™ beschlossen.

Bestandteile dieser Satzung sind:
- Satzungsteil A: Textliche Festsetzungen
- SatzungsteilB: Planzeichnung ,,Geltungsbereich®
- Begriindung mit Anlagen

SatzungsteilA: Textliche Festsetzungen

§1
Geltungsbereich

(1) Das ,,WohngebietPrilatenberg™ liegt am nérdlichen Rand der Stadt Groningen.

(2) Der Geltungsberelch umfasst in der Flur2 der Gemarkung Gréningen die Flurstiicke 444/123, 4 10/125,
123/2,442/123, eine ca. 1057 m? groBeTeilfliche von Flurstiick 474/123 und eine ca. 441,2 m” groBe
Teilflache des Flurstiickes 120.

Die GroBe des Geltungsbereichs betrigt ca. 7720,6 m”.

(3) Der Geltungsbereich ist in dem Satzungsteil B ,,Planzeichnung™ dargestellt, der Bestandteil dieser

Satzung ist.

§2

Planungsrechtliche Vorgaben

(1) Das ,,Wohngebiet Prilatenberg™ wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
(2) Der Bebauungsplan dient der Entwicklung eines Innenbereichs 1.S. BauGB §13a.

§3
Bauliche Nutzung

(1) Festsetzungen
a. Art der baulichen Nutzung: Allgemeines Wohngebiet (., WA™).
Zulassig im Sinne der Baunutzungsverordnung § 4 (2) sind ausschlieBlich Wohngebéude.
Ausnahmen nach derBaunutzungsverordnung§ 4 (3) sind nicht zugelassen.
b. Maf der baulichen Nutzung:
\ - Grundflichenzahl (i.S. BauNVO§ 19): GRZ=0.4
- Geschossflichenzahl (i.S.BauNVO§ 20(2)-(4)): GFZ= 0,6
- Vollgeschosse (1.S. BauNVO§ 20 (1)): I-II
- Maximale Firsthéhe: 9,0 m.
- Einzel-, und Doppelhéuser (E,D)
Die Stellung der Gebaude ist trauf- oder giebelseitig parallel zur jeweiligen
ErschlieBungsstrale auszufiihren.
Bezugshohe fir die Ermittlung der Firsthohe ist die mittlere Hohe des an das jeweilige
Baugrundstiick anliegende Bereich der ErschlieBungsstralie.

¢. Bauweise: offen (,,0°)

d. Das Baufeld ist durch eine Baugrenze (i.S. BauNVO4§23 (3)) im Planteil B , Planzeichnung Wohngebiet
Prélatenberg™ dargestellt. Die Bereiche zwischen den Baufeldern und den jeweils angrenzenden vorhandenen
und zukiinftigen 6ffentlichenVerkehrsflichen sind von jeglicher Bebauung, insbesondere Nebenanlagen
(1.S.BauNVO§14 (1)) freizuhalten. Davon ausgenommen sind Carports.

(2)Ausnahmen 1.S. der Baunutzungsverordnung§ 4(3) werden nicht zugelassen.

§4
ErschlieBung

(1) Die innere ErschlieBung der zukiinftigen Grundstiicke im Geltungsbereich erfolgt iiber eine
ErschlieBungsanlage, die am siidlichen Ende des Geltungsbereichs an die StraBe ,,AmPrilatenberg™
angebunden werden soll.

Die ErschlieBungsstrale wird mit folgenden Angaben gewidmet:

- Die mit einer Lange von ca.90 m und einer Breite von rd. 5,4 m vorgesehene
ErschlieBungsstichstraBe wird als GemeindestraBe eingestuft.

- Die ErschlieBungsstraBie ist in der Planzeichnung als gewidmete Fliche ausgewiesen.

- Die ErschlieBungsstraie erhilt die Bezeichnung ,, AlteGértnerei®.

- IThre Herstellung hat nach den iiblichen bautechnischen Grundlagen fiir eine Anliegerstralle zu erfolgen.

- DieWidmung wird nach Fertigstellung der ErschlieBungsstrale ,, AlteGartnerei® mit der
Verkehrsiibergabe wirksam.

(2) Das am westlichen Rand des Geltungsbereichs gelegene Grundstiick kann von der Gemeindestralie
»Weg zur Bodeperle™ aus verkehrlich erschlossen werden.

Anspriiche an den Ausbauzustand der Gemeindestrae ,,Weg zur Bodeperle™ konnen aus dieser Satzung
nicht abgeleitet werden.

(3) Die zukiinftigen Grundstiicke im Geltungsbereich sollen an den vorgesehenen Schmutzwasserkanal in
der ErschlieBungsstrafie ,, AlteGéartnerei” angeschlossen werden. Dies bezieht sich auch auf die
zukiinftigen Grundstiicke, die an der Strale ,,Weg zur Bodeperle™ liegen. Ggf. notwendige
Leitungsrechte fiir Ver- und Entsorgungsanlagen und die Versickerung sind privatrechtlich zu
sichern.

(4) Oberflachen-/Niederschlagswasser, das bspw. durch Flachenversiegelungen anfillt, ist durch geeignete
MaBnahmen auf den zukiinftigen Grundstiicken zuriickzuhalten.

§5

Ausgleichs-und Ersatzmafinahmen

(1) Eingriffe im Sinne des Umwelt-und Naturschutzes gelten imSinne BauGB13a(2)1.Satz Punkt 4 als erfolgt
oder zulassig. Ein 6kologischer Ausgleich ist im Sinne BauGB§1 (3)6.Satz nicht erforderlich.

(2) Eingriffe, die durch Vorhaben auf den zukiinftigen Grundstiicken erfolgen, sind im
Genehmigungsverfahren zum jeweiligenVorhaben zu priifen und notwendige Ausgleichs- und
ErsatzmafBnahmen sind dort festzusetzen.

§6

Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft

Gninoenden oo

Biirgermeister

Satzungsteil B: Planzeichnung
,, Wohngebiet Prilatenberg*
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Kartengrundlage:
[TK 10 /08/2015]
Landesamt fiir Vermessung
und Geoinformation LSA
(AZ.: A18-6016151/2011)

Gemarkung: Groningen
Far 2

oS
) Pump-

station

Hinweise

Kampfmittel
Es wird darauf hingewiesen, dass das Auffinden von Kampfmitteln nie ganz ausgeschlossen werden kann

und in diesem Fall die Bestimmungen der Gefahrenabwehrverordnung zur Verhiitung von Schiden durch
Kampfmittel (KampfM-GAVO) v. 20.04.2015 zu beachten sind.
1. Werden bei BaumaBinahmen wiahrend der Bautitigkeit sowie bei erdeingreifenden MaBnahmen
Kampfmittel endeckt, freigelegt oder vermutet, sind die Arbeiten umgehend einzustellen und der Bereich
ist weitrdumig abzusperren.
2. Gleichzeitig ist nach §2 KampfM-GAVO unverziiglich der Landkreis Bérde, Fachdienst Recht,
Ordnung und Kommunalaufsicht, als zustindige Sicherheitsbehorde, telefonisch davon in Kenntnis zu
setzen.

Tel.: 03904 7240 4239 oder

03904 7240 4243 innerhalb der reguliaren Arbeitszeit,

Tel.: 03904 42315 auBerhalb der reguldren Arbeitszeit

Fax: 03904 498935
3. GemaB § 3 KampfM-GAVO ist es verboten, entdeckte Kampfmittel zu beriihren, ihre Lage zu
verandern oder in Besitz zu nehmen. Ferner ist es verboten, Flichen mit Kampfmitteln zu betreten
und/oder Anlagen bzw. Vorrichtungen zur Kennzeichnung des Gefahrenbereichs zu beschidigen,
unwirksam zu machen oder zu beseitigen.
Das Betretungsverbot zu 3. Satz 1 gilt in dem Umkreis der Fund- oder Lagerstelle, in dem sich nach
reeller Einschitzung die Gefahr des Kampfmittels verwirklichen kann.
4. Ein Verantwortlicher der Baufirma hat sich zur Uberwachung und Sicherung des Gefahrenbereichs in
uiberschaubarer Nahe des Fundortes bis zum Eintreffen der Vollzugsbeamten des Landkreises und/oder
des Kampfmittelbeseitigungsdienstes bzw. der Polizei aufzuhalten.
5. Die erteilten Hinweise und Anordnungen durch die Vollzugsbeamten vor Ort sind zu befolgen.

Boden
Der Boden ist ein Schutzgut. Beim Umgang mit dem Boden, bspw. bei den BaumaBnahmen, sind
entsprechende Rechtsnormen einzuhalten. Flachenversiegelungen sind so gering, wie méglich zu halten.

Rodung
Die ggf. notwendige Rodung der Vegetationsfliche im Geltungsbereich ist nach BNatSchG § 39

auferhalb der Brut- und Fortpflanzungsperiode durchzufiihren.

Kartengrundlage: [ALK/08/2015]
Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation LSA

Geschiitzte Fauna

Vorkommen streng geschiitzter Arten, die bei den unterschiedlichen Bedingungen vor Ort nicht zu
jeder Zeit ausgeschlossen werden kénnen, sind nach BNatSchG § 44 zu schiitzen.

Wenn im Geltungsbereich bspw. Vogelnester oder Feldhamster entdeckt bzw. beeintrichtigt werden,
ist die untere Naturschutzbehérde sofort zu benachrichtigen.

(AZ.:
Stand der Planunterlage: 2015

A18-6016151/2011)

Zeichenerklirung

Erdwiirme
MaBnahmen zur Gewinnung von Erdwarme und Bohrungen sind der zustindigen Behérde anzuzeigen.

== == Grenze des Geltungsbereichs

Flurstiicksgrenze

Wasservorkommen

- = — = yorgeschene Flst.-Grenze

Brunnen und Grundwasserabsenkungen sind bei der zustandigen Behorde zu beantragen.

offentliche Verkehrsfliche

Archiiologie . , Begrenzung einer Zone (zw. unterschl. Nutzungen)

Das Vorhaben befindet sich im Bereich eines archiologischen Denkmals.
Es ist daher davon auszugehen, dass im Zuge des Vorhabens in archiologische Funde und Befunde

Baugrenze (darf nicht iiberschritten werden)

eingegriffen wird.

Es muss sichergestellt sein, dass das Kulturdenkmal in Form einer fachgerechten Dokumentation der wal1 ‘ st A 4. ¥olk:
Nachwelt erhalten bleibt. Die Dokumentation kann baubegleitend erfolgen. dor Sberwiegendon Nutzung § Geschosse
Der Beginn von Erdarbeiten ist rechtzeitig mit dem Landesamt fir Denkmalpflege und der 04)056 GRZ | GFZ
zustandigen unteren Denkmalbehorde (Landkreis) abzusprechen. E Bauweise | Haustyp
Bauausfiithrende Betriebe werden auf die Meldepflicht unerwartet freigelegter archaologischer Funde | Fh=9,0 (o=offen) | Firsth6he

oder Befunde hingewiesen. Befunde sind mit den Merkmalen eines Kulturdenkmals ,bis zum Ablauf
einer Woche nach Anzeige unverindert zu lassen.

Die einschldgigen Bestimmungen des DenkSchG LSA sind zu beachten.

Ein Antrag auf denkmalrechtliche Genehmigung ist bei der zustindigen Denkmalschutzbehorde
einzureichen.

Senkungsgebiet

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Erdfall- und Senkungsgebietes Groningen.

Beim Hochbrechen von Hohlrdumen durch das iiberlagernde Gebirge bis zur Gelandeoberflache kann
es zu lokalen Senkungen bzw. Erdfillen kommen.

Bei entsprechenden Anzeichen ist das Landesamt fiir Geologie und Bergwesen umgehend zu
informieren.

Stromleitungen
Bei Pflanzarbeiten in Ndhe von Mittel- oder Niederspannungskabeln ist das Merkblatt iiber

Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der Forschungsgesellschaft fiir
StraBen und Verkehrswesen zu beachten.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Stadt Groningen hat in seiner Sitzung am 06.07.2015 unter
der Ratsbeschlussnummer 054/10/15 die Aufstellung des
Bebauungsplans "Wohngebiet Pralatenberg” im ,beschleunigten
Verfahren“i.S. BauGB § 13 a beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss und die Méglichkeit fiir die Offentlichkeit,
sich UGber die Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen
der Planung zu informieren, ist gemaR BauGB § 2 (1) am 26.07Z-

Stadt Gréningen, den 7% o/ Zo/s

B&F{ern‘klst’qr o

Billigung des Entwurfes und Auslegung “«’ e _;'_‘:w,,/»’
Der Rat der Stadt Grdnlngen hat den Entwurf des Bebauungsplanes Bt

~Wohngebiet Pralatenberg“ in seiner Sitzung am 14.12.2015 gebilligt
und die Auslegung beschlossen. (Ratsbeschlussnummer 068/14/15)
Ort und Dauer der Auslegung wurden am 20.12.2015 im Amtsblatt des
Landkreises Bérde bekanntgemacht.

Die Auslegung erfolgte vom 04.01. bis 05.02.2015

Stadt Gréningen, den /4. 72. 20745

Trégerbeteiligung
Die beriihrten Tréger 6ffentlicher Belange wurden gem. BauGB §
mit Datum vom 21.12.2015 um Abgabe einer Stellungnahme

7 B\ )

Stadt Groningen, den 22, /2. 2po/S %] i / '
/ﬁn’ée?mels{\,y ‘\ i /. T

Abwagung bt 4

Die Hinweise, die aus der Offenlegung und aus der Beteiligung der Trager
offentlicher Belange eingegangen sind, wurden teilweise in den Entwurf
eingearbeitet. Der Abwégungsbeschluss wurde entsprechend BauGB § 1

BauGB § 2 (3) am #4023 . 4o /& vom Stadtrat der Stadt Grénigen

Stadt Gréningen, den 75.03. 40 /¢

Satzungsbeschluss 5
Der Rat der Stadt Groningenhat den Bebauungsplan ,,Wohngeb\g\“e\
Préalatenberg” nach Priifung der Bedenken und Anregungen gem.

BauGB § 10 (1) in seiner Sltzung am 7. o ZAunter der
Ratsbeschlussnummer

Stadt Gréningen, den 75, 93. 2o/

' ‘? e
Planausfertigung M reis <;W/

Diese Planausfertigung zum Bebauungsplan ,Wohngebiet Pralatenberg
entspricht der Beschlussfassung des Stadtrates der Stadt Gronj
vom

Stadt Groningen, den /5. O30/

Inkrafttreten
Die Beschlussfassung zum Bebauungsplan ,Wohngebiet Pralatenberg
ist gem. BauGB § 10 (3) am.%2.93 76im Amtsblatt des Landkreis Bérde
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Die Satzung ist damit am 2102. <076 rechtsverbindlich ge

(o)
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Stadt Gréningen, den  &%. 3. 4076

Bifgermdiste

Verletzung von Verfahrens- und Fonnvorschrlflen

Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung
sowie auf die Rechtsfolge (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die

BauGB) hingewiesen worden.

Stadt Gréningen, den

/BUrgermé'\ste)\ /O
L0

Anspriche aus der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften -
Innerhalb von 1 Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschriften gem. BauGB § 214 (1) Nr. 1,2,3 sowie
Verletzungen der Vorschriften tber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und
des Flachennutzungsplanes gem. BauGB § 214 (2) beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Innerhalb von 1 Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind nach BauGB
§ 214 (2) Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Stadt Gréningen, den X5.73. 207, /7

Bebauungsplan
»,Wohngebiet Prilatenberg*

(nach BauGB §13a ,beschleunigtes Verfahren)

Stadt Gréningen, Landkreis Bérde, Sachsen-Anhalt

Plananfertigung:

Dipl.-Ing. H.-Dieter Specht
Wilhelm-Heine-Stralke 20
39387 Oschersleben (Bode)
Fon: 03949-2237



