nderung

es Bebauungsplanes Nr.1.7 "Stadtkern" der Stadt Kroppenstedt

M 1:7000

Satzung
der Stadt Kroppenstedt

iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.1.1
"Stadtkern” der Stadt Kroppenstedt

Aufgrund des §10 Abs.1 des Baugesetzbuches in der giiltigen Fassung

wird nach BeschluBfassung durch den Stedtrat vom 29.03.2012 entspr.
§10 Abs.3 BauGB folgene Satzung Uber die 1.Anderung des B-Planes Nr.1.1
"Stadtkern” der Stadt Kroppenstedt, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) erlassen.

Teil A — Planzeichnung

MaBstab  1:1000

Zeichenfestsetzungen nach PlanzV 90
Teil B — Text

Textliche Festsetzungen auf Planzeichnung

Stadt Kroppenstedt, 04!

| Auszug aus Topographischen Karte - Ubersichtsplan

M 1:5000 | |B-Plan in der seit 03.04.1995 rechtsverbindlichen Fassung

B-Plan in der Fassung der 1. Anderung

PLANZEICHENERKIARUNG ($2 Abs.4 und 5 PlanzV/90)

PRAAMBEL
Rechtsgrundlagen

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen erfolgen auf der Grundlage des Bau-—
gesetzbuches (BauGB) in der akluellen Fassung, in Verbindung mit der
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsver—
ordnung—BaulV0) in der aktuellen Fassung.

Bauordnung des Landes Sachsen—Anhalt (BauQ LSA) in der aktuellen Fassung.

Planzeichenverordnung PlanZV90

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und iber die Darstellung

des Planinhaltes in der aktuellen Fassung.

Teilbereich 1 - Emtestral3e Nr.23

Teilbereich 1 - EmtestraBe Nr. 23 M1:1000
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Gesamles B-Plangebiet

Gesamtes B-Plangebiet

1. Art der baulichen Nutzung

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Besondere Wohngebiele (§4a BauNvO)

2. MaB der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
0,6 Grundflichenzahl (GRZ)
Geschossfldchenzahl als HochstmaB (GFZ)

[l Zahl der Vollgeschosse als Hochstzahl

3. Uberbcoubare Fldchen, Baouweise
(89 Abs.1 Nr.2 BauGB)

g geschlossene Bauweise

msmesmamsw Bougrenzen (§23 Abs.3 BauNVO)
4. Verkehrsflachen

(89 Abs.1 Nr.11 u. Abs.6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Stellplatz/Garage ﬂ Parkplatz

5. Grinfldchen

(89 Abs.1 Nr.15 u. Abs.6 BauGB)
i :

private Grunfldchen

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur u. Landschaft
(89 Abs.1 Nr.20, 25 u. Abs.6 BauGB)

Erhaltung von Bdumen
{§9 Abs.1 Nr.25b BauGB)

anzupflanzende Bdumen

(§9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

7. Sonstige Planzeichen
. Grenze des rdumlichen

Geltungsbereiches des B—FPlanes
(89 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung der wesentlichen
Anderungsbereiche 1 und 2
zur Orientierung

Nutzungsschablone

1.1 2 1. Art der baulichen Nutzung
2. Vollgeschosse/Bauweise
3| 4. 3. Grundfldchenzahl
——L—— 4. Geschossfldchenzahl
5. 5. Dachneigung (DGN) entfdllt

8. Nachrichtliche Ubernahme

(§9 Abs.6 BauGB)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - TEIL B

1. Uberbaubare Grundstiicksfldchen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §23 BouNVQ iV.m. §11 Abs. 2 BauNvO)

Es wird folgende Ausnahme zu gelassen:

— In den WB—Gebieten des B—Planes Nr.1.1."Stadtkern der Stadt Kroppenstedt® konnen die zur
riickwdrtigen Begrenzung festgesetzten Baugrenzen fiir die Errichtung von Wohngebduden um
5m uberschritten werden, wenn die erforderlichen Abstdnde nach der BauO LSA eingehalten werden.

~ FEine Uberschreitung in einem festgesetzten Grilnbereich ist nicht zuldssig.
2. Einschrankung der Zahl der Wohnungen
(89 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

— Auf dem Grundstiick Flurstiick 302/1 ist max. 1 Wohneinheit pro Wohngebiiude zuldssig.

3. Flacher fur Garagen und Stellplatze

(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB iV.m. §12(6) BauhvO)

— Auf dem Grundstiick Flurstlick 302/1 ist max. 1 Garage oder Stellplatz ouf der daofir
gekennzeichneten Fldche zuldssig.

4. Regelungen des Denkmalschutzes
(89 Abs. 6 BauGB)

— Die auf dem Grundstiick Flurstiick 302/1 wvorhandene Bruchsteinmauer, zur Abgrenzung der StraBe
der Freundschaft, ist zu erhalten oder in die Fassade des zu errichtenden Wohngebdudes
(als Einzelhaus) einzubinden. Das zu errichtende Wohngebdude erhdlt ein Satteldach.

HINWEISE

Regelung des Denkmalschutzes

Der zukiinftige Investor muss zwei Wochen vor Beginn von Erdarbeiten diese mit dem Landesamt fiir
Denkmalpflege und Archdologie sowie der zustdndigen Unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises
Borde absprechen [§14 (2) DenkmSchG LSA]

GemdB §14 (9) DenkmSchG LSA muss gewdhrleistet werden, dass Kulturdenkmale in Form einer
fachgerechten Dokumentation der Nachwell erhalten bleiben.

Kartengrundiage:

Liegenschaftskarte
Landesamt flir Vermessung und Geoinformation Sachsen—Anhalt

Gemarkung: Kroppenstedt
Flur: 5

MaBstab: 1:1000
Stadt: Kroppenstedt

Stand der Unterlagen: Ausgabejahr 2012

Liegenschaftskarte: GeoBasis—DE/IVermGeo LSA [2012,A9-6019557/2012]

Topographische Karte: GeoBasis—DE/LVermGao LSA [2012,A9-6019557/2012]

L _ Geltungsbereich des seit 03.04.1995 rechtskréftigen B-Planes Planzeichenfestsetzung | Planzeichenfestsetzung R ek
o - 9. Hinweise ohne Normcharakter ‘
: ) === fesisefzung von Baulinien === FeSisetzung von Baugrenzen i3 i )
. wesenitfiche Ander ungsber eiche (523 Abs.2 BaulNVO) (823 Abs.3 BauNVO) =5 Flurstilcksnummer %7 Flurstiicksgrenze
Teilbereich 1 (TB 1) (als Abgrenzung zu 6ffentlichen StraBen) (als Abgrenzung zu Gffentlichen StrafBen, = o i ke
Teilbereich 2 (1B 2) keine lagemaBige Verschiebung) [T '
VERFAHREN BESCHILUSSE

1. Der Entwurf der 1. Anderung des B-Planes mit Begriindung hat in der Zeit
von 07.09.2012 bis 08.10.2012 wihrend der Dienstzeiten: gemdB §3 Abs.2

BauGB &ffentlich im Bauamt der Verbandsgemeinde Westliche Bbrde ausgelegen.
Die @ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anrequngen wihrend der
Auslegungsfrist von jedermann zur 1. Anderung des B—Planes vorgebracht werden
konnen und dass Anregungen, die nie BT

in diesem Bauleitverfahren nicht b€
bekannt gemacht worden.

Stodt Kroppenstedt, 08.01.20

§13 Abs.2 Nr.3 BauGB mit Schreibe. 3M-06-09.2012 zur Abgabe einer
Stellungnahme zum Entwurf der 1. Anderung des B—Planes mit Begriindung aufgefordert.
Sie wurden gleichzeitig lber die Ausle 5. Abs.2 BauGB benaghrichtigf.

Biirgermeister

. Der Satzungsbeschluss und die

3. Die Satzung der beschlossenen 1,4

(Teil A) und dem Text (Teil B) 4

Stadt Kroppenstedt, 08.01.2

‘thPlanes sowie die Stelle, bei der der

Plan auf Dauer wihrend der Dienst 1edermann eingesshen werden kann und

iber den Inhalt Auskunft zu erhol‘ten ist, sind durch Auslequng bekannt gemachl worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfohrens— und
Formfehler und von Mdngeln der Abwidgung sowie die Rechtsfolgen (§215 Abs.2 BauGB)
und weiter ouf Filligkeit und Erlschen von Entschédigungsanspriichen (§44 Abs.3 S.1
BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am 09.01.2013 in Kraft getreten.
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1. Der Stadirat hat am 29.03.2012 die Aufstellung des B-Planes
im Verfahren nach § 13a BouGB beschlossen.
Der Beschluss wurde gemdB 82 Abs.1 BauGB ortsiiblich bekannt
gemachl.

2. Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 30.08.2012 den Entwurf
der 1. Anderung des B—Planes mil Begriindung zur Auslegung
beschlossen.

3. Der Stadtrat hat die vorgebrochten Anrequngen der Offentlichkeit

sowie die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trdger offentlicher
Belange und Nachbargemeinden zum Entwurf der 1. Anderung des B-Planes
mit Begriindung am 20.12.2012 gepriift,

Das Ergebnis ist gemdB §3 Abs.2 Satz4 BauGB mitgeteilt wurden.

4, Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 20.12.2012 der 1. Anderung

des B-Planes bestehend cus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) als Satzung beschlossen.
Die Begriindung wurde gebilligt. s

Stadt Kroppenstedt, 08.01.

VW Ingenieurbliro fiir Verkehrs— und Telefax 0391—4080400

Telefon 0391-4060300

eMail office@ivw—gmbh.eu

Wasserwirtschaftsplanung GmbH
Calbische StraBe 17
39122 Magdeburg
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