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1.1. Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Fir das gesamte B-Plan-Gebiet wird folgende Art der baulichen Nutzung
festgesetzt:

Dorfgebiet nach § 5 BauNVO .

Dorfgebiete dienen der Unterbringung der Wirtschaftsstellen land- und
forstwirtschaftlicher Betriebe, dem Wohnen und der Unterbringung von nicht
wesentlich stérenden Gewerbebetrieben, sowie der Versorgung der
Bewohner des Gebietes dienenden Handwerksbetrieben, ohne von einem
bestimmten prozentualen Mischverhéltnis der zuléssigen Nutzungsarten

auszugehen.
Jedoch ist auf die Belange der land- und forstwirtschaftlichen Betriebe,

einschlieRlich ihrer Entwicklungsmaéglichkeiten, vorrangig Ricksicht zu
nehmen.

Innerhalb des Plangebietes werden verschiedene Baufenster festgelegt. Die
Baufenster erhalten unterschiedliche, nachfolgend aufgefiihrte,
planungsrechtliche Festsetzungen.

Fiir alle Baufenster mit bestehender Bebauung gilt, dass die bestehende
Bebauung Bestandsschutz hat!

1.1.1. Planungsrechtliche Festsetzungen MD 1
Baufenster mit bestehender Bebauung.

Art der baulichen Nutzung:

Zulassig sind Kleinsiedlungen einschlielich Wohngeb&ude mit
entsprechenden Nutzgarten und landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen;
sonstige Wohngebéude.

Fir das Maf der baulichen Nutzung wird die Grundflachenzahl GRZ mit 0,6
festgesetzt.

Die Zahl der Vollgeschosse wird wie folgt festgesetzt: 2 Vollgeschosse
TH 8,00 m iiber OK Gelénde = Traufhéhe als Héchstmal der Héhe
baulicher Anlagen

(Definition TH : Schnittpunkt der Geb&udeaufenwand mit der Dachhaut)

Fir das Baufenster wird eine offene Bauweise festgelegt.

1.1.2. Planungsrechtliche Festsetzungen MD 2
Baufenster fiir geplante Bebauung.

Art der baulichen Nutzung:
Zulassig sind Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebaude mit
entsprechenden Nutzgérten und landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen;

sonstige Wohngebéaude.

Fir das Mal der baulichen Nutzung wird die Grundflachenzahl GRZ mit 0,6
festgesetzt.

Die Zahl der Vollgeschosse wird wie folgt festgesetzt: 2 Vollgeschosse
TH 8,00 m iiber OK Geldnde = Traufhche als Hochstmaf der Héhe
baulicher Anlagen

(Definition TH : Schnittpunkt der Geb&udeauRenwand mit der Dachhaut)

Fir das Baufenster wird eine offene Bauweise festgelegt.

1.1.3. Planungsrechtliche Festsetzungen MD 3

Baufenster mit bestehender Bebauung.

Art der baulichen Nutzung: .
Zuléssig sind Kleinsiedlungen einschlielich Wohngebaude mit
entsprechenden Nutzgarten und landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen;

sonstige Wohngebaude.

Fiir das MafR der baulichen Nutzung wird die Grundflachenzahl GRZ mit 0,6

1.1.6. Planungsrechtliche Festsetzungen MD 6
Baufenster mit bestehender Bebauung.

Art der baulichen Nutzung:

Zuléssig sind Kleinsiedlungen einschlieRlich Wohngebaude mit
entsprechenden Nutzgérten und landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen;
sonstige Wohngeb&ude.

Fir das MaR der baulichen Nutzung wird die Grundflachenzahl GRZ mit 0,6
festgesetzt.

Die Zahl der Vollgeschosse wird wie folgt festgesetzt: 2 Vollgeschosse

TH 7,00 m iiber OK Gelidnde = Traufhéhe als Héchstmaf der Héhe
baulicher Anlagen
(Definition TH : Schnittpunkt der GebaudeauRenwand mit der Dachhaut)

Fur das Baufenster wird eine offene Bauweise festgelegt.

1.1.7. Planungsrechtliche Festsetzungen MD 7
Baufenster mit geplanter Bebauung fiir den Gemeinbedarf.

Art der baulichen Nutzung:

Zuléssig ist die Errichtung eines Feuerwehrgebiudes, einschlieRlich
erforderlicher Nebengeb&ude.

Fir das MaR der baulichen Nutzung wird die Grundfldchenzahl GRZ mit 0.6
festgesetzt. '

Die Zahl der Vollgeschosse wird wie folgt festgesetzt: 1 Voligeschoss

TH 5,00 m iiber OK Gelidnde = Traufhshe als HéchstmaR der Héhe
baulicher Anlagen
(Definition TH : Schnittpunkt der Geb&udeauRenwand mit der Dachhaut)

Fir das Baufenster wird eine offene Bauweise festgelegt.

1.1.8. Planungsrechtliche Festsetzungen MD 8
Baufenster fiir geplante Bebauung.

Art der baulichen Nutzung:

Zulassig sind Kleinsiedlungen einschlieRlich Wohngeb&ude mit
entsprechenden Nutzgérten und landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen:
sonstige Wohngebéude; '
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes.

Fur das MaR der baulichen Nutzung wird die Grundfldchenzahl GRZ mit 0,6
festgesetzt. &

Die Zahl der Vollgeschosse wird wie folgt festgesetzt: 1 Voligeschoss

TH 5,00 m liber OK Gelénde = Traufhdhe als HéchstmaR der Hoéhe
baulicher Anlagen
(Definition TH : Schnittpunkt der Geb&udeauRenwand mit der Dachhaut)

grrichtung der Bebauung auf Bodenplatte: OK Bodenplatte mind. 0,50 m
uber OK Gelénde (gilt im festgelegten Bereich der Gefahrenkarte
Hochwasser, Stand Juli 2009)

Errichtung der Bebauung mit Keller: Ausbildung einer
wasserundurchléssigen Wanne erforderlich (gilt im festgelegten Bereich der
Gefahrenkarte Hochwasser, Stand Juli 2009)

Fiir die neue Bebauung sind SchallschutzmaRnahmen passiver Art
durchzufiihren, das heiRt, ausreichend schalldichte AuBenwandbauteile bei
Wohngebauden, entsprechend DIN 4109, vorsehen. Weitere MaRnahmen
sind geeignete Gebaudeanordnung und Grundrissgestaltung.

Schlafraume sind auf die dem Larm abgewandte Seite zu legen oder
zumindest auf einer abgewandten Seite belliftet werden. Ist dies nicht
maglich, mussen Schlafraume mit Schallddmmliftern ausgeriistet werden,
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Artenliste

FAI‘ff den Flachen, die gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 252 Baut
Na‘;“e"’ die gemaR § 9 Abs, 1 Nr. 20 BauGB in Vert
r. 258 BauGB festgesetzt sind, sind folgende Gehdl

Béume/StraRenbaume
Feldahorn (Acer Campestre)
Be_rgahom (Acerplanatus)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Rotdorn (Crataegus laevigata)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Esche (Fraxinus excelsior)
1\_/ogeblkirsche (Prunus avium)
raubeneiche (Quercys
Stieleiche (Quercus robsgtraea)
Mehlbeere (Sorbus aria)
Eperesche (Sorbus aucuparia)
E|§beere (Sorbus torminalis)
Winterlinde (Tilia Cordata)
Spitz?hom (Acer platanoides)
Rotbliihende Kastanie (Aesculus x carnea)
Baumhasel (Corylys colurna)
ApfeIde (Crataegus x lavallei)
Kaiserlinde (Tilia Vulgaris ,Pallida")
Hollzndische Linde (Tilia vyigaris)

Straucher

Hasel (Corylus avellana)

Hartriegel (Cornus sanguinea)
Weildorn (Crateagus monogyna)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaed)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Wildrosen (Rosa spec)

Holunder (Sambucus nigra)

Wolliger Schneeball (Viburnum |antana)
Wasserschneeball (Viburmum opulus)
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