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Satzung nach BauGB § 34 (4) 3.

Erganzungssatzung ,Westernstral3e“

Auf der Grundlage des Baugesetzbuches in der FasuriBekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI24$4),
das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Noee2ml4 (BGBI. | S. 1748) geéndert worden ist i.V.8.8
Kommunlaverfassung des Landes Sachsen-Anhalt vo@6 22014 (GVBI. LSA S.288), giltig seit dem 01.07.2014t der
Stadtrat der Stadt Groningen am dgimEnngssatzung ,Westernstra3e” (i.S. BauGB § 34.)4)s3
Satzung beschlossen.

Die Erganzungssatzung ,Westernstral3e umfasst:
- Planteil A: Textliche Festsetzungen
- Planteil B: Planzeichnung
- Begrindung
Weitere Unterlagen sind:
- Umweltbericht mit naturschutzfachlicher Beurteilung

Planteil A: Textliche Festsetzungen

§1
Geltungsbereich

(1) Der Geltungsbereich dieser Satzung umfasst diestieicke 125/5, 125/6, 125/8,
125/11, 125/12, 125/13, 125/14, 49/59 der Flum2@ar Gemarkung Groningen.
Er liegt am sudwestlichen Rand des Ortsteils Klo&&ningen.

(2) Die Flache des Geltungsbereichs betragt ca. 4542,5

(3) Der Geltungsbereich dieser Satzung ist auf derzélannung Westernstral3e, die
Bestandteil dieser Satzung ist, dargestellt.

§2
Bauliche Nutzung

(1) Fur den Geltungsbereich wird ,WA" (Allgemeines Wageibiet i.S. BauNVO 84)
festgesetzt. Dies entspricht der im Flachennutzulagsiberwiegend
vorgesehenen Nutzung.

(2) Die Uberbaubaren Flachen der zukinftigen Baugriiolst(Baufelder) werden
durch Baugrenzen (i.S. BauNVO 8§ 23 (3)) vorgegeb#m Baugrenzen sind in
der Planzeichnung, die Bestandteil dieser Satzsingdargestellt.

(3) AuRerhalb der Baugrenzen, die durch Absatz (2)egebenen sind, sind in den
Bereichen, die an die Verkehrsanlagen angrenzemeke bauliche Nutzungen
oder Nebenanlagen zulassig.

(4) Weitere Festsetzungen zur baulichen Nutzung sind:

a. Grundfachenzahl: GRZ= 0,3

b. Geschossflachenzahl: GFZ= 0,45
c. Vollgeschosse: 1

d. Einzel- oder Doppelhauser (E/D)
e. Bauweise: offen (0)

(5) Die als Anlage beigefuigten Hinweise zur ,,Ergadnzsagaing Westernstral3de
sind neben den Ublichen Rechtsnormen bei der Realig) von Vorhaben im
Geltungsbereich zu beachten.

Satzungstext (gebilligte F.v. 20.06.2016, unwesentlichmetggedndert nach ,Tragerbeteiligung”) Seite 1 von 2
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§3
Verkehrliche Erschlief3ung

(1) Die Zuwegung zu den zukinftigen Baugrundstickelgiritber die Westernstralle
und einen zur Halberstadter StralRe parallelen\8&gh
(2) Zur ,Westernstral3e” ist je Baugrundstiick nur einéalrt zulassig.

§4
Umwelt und Okologie

(1) Die Rechtsnormen, u.a. zum Umwelt-, Boden- undstéutz sind einzuhalten.
Vor einem Eingriff (bspw. Realisierung eines Baunhaiyens) im Geltungsbereich
ist insbesondere ein Nachweis zum Artenschutz laxingen.

(2) Eingriffe in die Okologie im Geltungsbereich miisseih geeigneten Ausgleichs-
und/oder ErsatzmalRnahmen vom jeweiligen Vorhabgetiéompensiert werden.
Die Ausgleichs- und/oder ErsatzmalRnhahmen sind ingBaehmigungsverfahren
vorzusehen und zu prifen.

(3) Die Ausfiuihrungen der Ausgleichs- und/oder Ersatzrabfhien haben in der
Pflanzperiode nach dem Vorliegen der Genehmigumngeseeiligen Bauvorhaben
zu erfolgen.

Die Gemeinde Uberwacht die Ausfihrung der Ausgteicimd/oder
ErsatzmalRnahmen und kann ein entsprechendes Riftaotagerfigen.

85
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortstiblichen Bekanntmeng in Kraft.

Groningen, den

Blrgermeister

Satzungstext (gebilligte F.v. 20.06.2016, unwesentlichmetggedndert nach ,Tragerbeteiligung”) Seite 2 von 2
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ivb-specht - 03-Hinweise.doc

Land Sachsen-Anhalt, Landkreis Bérde Ergdnzungssatzung ,Westernstrafte*
Verbandsgemeinde Westliche Bérde Hinweise
OT Kloster Groningen

Hinwe se
zur Erganzungssatzung ,Westernstraf3e®

- Nieder schlagswasser
Der Boden ist (gem. einem vorliegenden Bodengu&mhticht versickerungsfahig.
Fur die Entsorgung des Niederschlagswassers war@idt Groningen einen
Regenwasserkanal (u.a.) in der an den Geltungsheder Satzung ,, Westernstral3e*
angrenzenden Westernstraf3e einrichten, an dencimgesen werden kann.

- Artenschutz
Die gesetzlichen Vorschriften zum Artenschutz simzuhalten.
Vor der Realisierung von Vorhaben ist ein Nachveeigrbringen, dass geschiitzte
Arten nicht beeintrachtigt werden.

- Kampfmittel
Erkenntnis Uber das Vorkommen von Kampfmittelneie gicht vor. Diese kdnnen
jedoch nicht grundsétzlich ganz ausgeschlossenemerd
Insoweit sind (insbesondere bei Tiefbaumal3nahmengeundene Kampfmittel der
zustandigen Stelle beim Landkreis Borde zu meldehantsprechende Vorsichts- und
Sicherungsmalinahmen zu ergreifen.

- Trinkwasser
Die Trinwasserleitung in dem zur Halberstadter(trparallelen Stichweg, der
nordlich an den Geltungsbereich angrenzt, nichtegetsend. Ein Anschluss an die
Leitung in der Westernstral3e ist moglich.

Fassungv. 10.01.2017, Seite 1 von 1
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Land Sachsen-Anhalt, Landkreis Bérde Erganzungssatzung ,Westernstraf3e“
Verbandsgemeinde Westliche Borde Begrindung
Stadt Groningen OT Kloster Groningen

Erganzungssatzung "Westernstral3e" - Entwurf

Begrindung

Das Land Sachsen-Anhalt unterliegt in besonderefdedvianem demografischen Wandel.
Die Bevolkerungsentwicklung in der Stadt Groningespricht der landesweiten
Entwicklung, ebenso die Bevdlkerungsstruktur. Dieedgruppe der 20-65jahrigen macht
hiernach einen Anteil von rd. 60% aus. Aus dieser
Altersgruppe kommen die Ublichen Interessente nidir

Bevolkerungsentwicklung Jahr
in Groningen (Einwohner

Erwerb oder die Neuschaffung von Wohnraum. Trateei 3881 2011
rucklaufigen Bevolkerungsentwicklung gibt es zur 3875 2012
Wohnraumschaffung konkrete Nachfragen und 3838] 2013

Interessenten, die die Stadt Gronigen befriedigechte.
Eine baurechtliche Ausweisung und Bevorratung von
groReren Bereichen lasst sich hiermit nicht begeané&in
Vorrat an Baugrundstiicken, die den aktuellen GblicBrwartungen von Interessenten an
Wohnbaugrundstiicken entsprechen, ist in der SteittiGyen nicht vorhanden.

Daruber hinaus soll der Flachenverbrauch, insbessenanter 6kologischen als auch
gemeinschafts-6konomischen Grinden auf ein unvebaegs Mal3 reduziert werden.

Die Erhaltung der Funktionsfahigkeit der Versorgsinffastruktur und die Schaffung von
Haltefaktoren, bspw. auch durch eine geeignete®Botgvon Wohnbaulandflachen ist eine
wichtige Aufgabe der Gemeinde.

Unter vorgenannten Aspekten hat die Gemeinde iMm@ash geeigneten Flachen gesucht
und diese beim vorgesehenen Geltungsbereich neit Eiasamtgrof3e von ca. 45125 m
gefunden.

Das Gebiet liegt am stidwestlichen Rand des
Ortsteils Kloster Groningen und ist zu rd. ¥%| B
von typisch dorflicher baulicher Nutzung
umgeben und bietet sich insoweit als
Arrondierung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils an.

3831| 2014

gem. Angaben der Gemeinde v. 29.10.Z

Begruindung (gebilligte F.v. 20.06.2016, unwesentlich degérfergénzt nach Tragerbeteiligung) Seite 1 von 8
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Land Sachsen-Anhalt, Landkreis Borde
Verbandsgemeinde Westliche Bérde
Stadt Groningen OT Kloster Groningen

Ergénzungssatzung ,Westernstraffe*
Begrindung

1. Vorgaben

1.1. Situation
Flursticke  |Kartenflache Der fur die Arrondierung des im Zusammenhang
125/5 7855 bebauten Ortsteils Kloster Groningen vorgesehene
125/6 796 Bereich umfasst die aufgelisteten, Flurstiicke dier F
125/11 59,5 20 in der Gemarkung Groningen, die den
125/8 1303,8 Geltungsbereich bilden.
125/12 585,5 Der Bereich ist nach seiner Lage und Nutzung als
125/13 566,1 AulRenbereich im Innenbereich anzusehen.
125/14 80,2 Insoweit ist eine Beurteilung von Vorhaben nichtma
49/59 3359 den Innenbereich-Kriterien méglich und fir den

Geltungsbereich missen die stadtebaulichen Planorggghen mit einer Satzung nach
BauGB § 34 (4) 3. (,Erganzungssatzung®) geschafferden.

Der Bereich wird verkehrlich erschlossen durchidigestigte ,Westernstral3e* und eine
nordlich des Geltungsbereichs gelegene Stichstrale.

Das Gebiet hat eine Breite von ca. 90 m und eiidena Tiefe von ca. 40m. Der
Bereich wird derzeit gartnerisch genutzt.

Die Grol3e des Geltungsbereichs betragt ca. 4512 mwhsoll Platz fur ca. 6
Wohngebaude bieten. Die benachbarte Bebauungastvidggend zu Wohnzwecken
genutzt. Storendes Gewerbe ist in der Umbegund warhanden. Eine Pragung (i.S.
BauGB § 34 (4) 3.) durch die bauliche Nutzung irgrenzenden Bereich ist gegeben.
(Zur Situation s.a. folgenden Auszug eines Bestaladss)

Begrundung (gebilligte F.v. 20.06.2016, unwesentlich deérferganzt nach Trégerbeteiligung) Seite 2 von 8
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Land Sachsen-Anhalt, Landkreis Bérde Ergdnzungssatzung ,Westernstrafte
Verbandsgemeinde Westliche Bérde Begrindung
Stadt Groningen OT Kloster Groningen
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Land Sachsen-Anhalt, Landkreis Bérde Ergdnzungssatzung ,Westernstrafte*

Verbandsgemeinde Westliche Bérde Begrindung
Stadt Groningen OT Kloster Groningen

1.2. Ubergeordnete Planungen

1.2.1.Landesentwicklungsplan

Der Geltungsbereich liegt in der

Nachbarschaft eines Vorranggebietes
,Hochwasserschutz* (Bode) und eines
Vorbehaltsgebietes ,Landwirtschaft®, ist
jedoch hiervon nicht unmittelbar betroffen.

1.2.2.Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich 2z
etwa gleichen Anteilen als ,WA" (Allgemeines
Wohngebiet) und ,M* (Mischgebiet) ausgewiesen.
Eine Entwicklung zu einem Wohnbaugebiet steht
insoweit mit der vorbereitenden Bauleitplanung de
Gemeinde im Einklang. |
(Die Vereinbarkeit mit stadtebaulichen Entwicklung#™
i.S. BauGB § 34 (5) 1. ist gegeben.)

Das Allgemeine Wohngebiet (gem. BauNVO §4)

dient vorwiegend dem Wohnen. Zulassig sind Wohngdbadie der Versorgung des
Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisevaftechsowie nicht stérende
Handwerksbetriebe, Anlage fur kirchliche, kultueeboziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke. Diese Beschreibung entspricht de| der Nutzung fir den
Geltungsbereich.

1.2.3.Ubergeordnete Vorgaben

1.2.3.1.

1.2.3.2.

1.2.3.3.

Umweltvertraglichkeit
Die Entwicklung des Geltungsbereichs zur Wohnbab##éist (i.S. BauGB § 34 (5)
2.) keine Mal3nahme, die einer Umweltvertraglichdgeiifung bedarf.

Schutzguter

Es liegen (i.S. BauGB § 34 (5) 3.) keine Erkenrsmigor, dass die Entwicklung des
Geltungsbereichs zur Wohnbauflache zu einer Beéahtigung von Schutzgutern,
bspw. von europaisch-gemeinschaftlicher Bedeutuleg Wogelschutzgebieten
oder von Denkmalern fuhrt.

Zur ortlichen Flora und Fauna sind keine Hinwetl®sondere Gegebenheiten,
insbesondere schiutzenswirdige Pflanzen oder Teayebgn.

Fur die Gewahrleistung der gesetzlichen VorgabetezuSchutzgutern sind
entsprechende Mal3nahmen bei der Vorbereitung vogriEen nachzuweisen.

Natur und Landschatft

Erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbidesdes Naturhaushaltes (i.S.
BauGB § 34 (5) 3. iVm. § 1a (3)) sind durch diereegte Mal3hahme der
Erganzungssatzung nicht gegeben.

Begrundung (gebilligte F.v. 20.06.2016, unwesentlich deérerganzt nach Trégerbeteiligung) Seite 4 von 8
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Land Sachsen-Anhalt, Landkreis Borde
Verbandsgemeinde Westliche Bérde Begrindung
Stadt Groningen OT Kloster Groningen

Ergdnzungssatzung ,Westernstrafte*

1.2.3.4. Landverbrauch

1.3.

1.4.

Unter verschiedenen 6kologischen als auch 6kondrarséspekten sollte der
Landverbrauch auf das notwendige Mal3 beschranikdemer

Gegebenenfalls vorhandene Flachen in vergleichthage, die unter rein
baurechtlichen Aspekten eine wohnungsbauliche Magtzulassen, kbnnen unter
den Ublichen Bedingungen fur eine Realisierung (vgjgw. Eigentumsverhéaltnisse,
Lage, Ver- und Entsorgungseinrichtungen usw.) rectisprechend aktiviert
werden.

Da in vergleichbarer Lage keine Flachen vorhandeth die eine Wohnbebauung
unter den Ublichen, aktuellen Anspriichen an nui&ldéhnbauflachen
ermdoglichen, ist eine Schaffung von Baurecht fileddegrenzte Flache sinnvoll.

Verfahrenswahl

Mit den Schlussfolgerungen zu den Punkten

1.1 bis 1.2.3.4 (Situation, Vereinbarkeit mit se&wulicher Entwicklung,
Beeintrachtigung von Schutzgutern, Denkmalern, sahdftsbild, Naturhaushalt,
Landverbrauch)

sind die Voraussetzungen zur Durchfiihrung eine$aieens nach BauGB § 34 (4) 3.,
d.h. eine Satzung zur Abrundung des im Zusammenieibguten Ortsteils
(Erganzungs- oder Abrundungssatzung) gegeben.

Zur Satzung

Der Stadtrat hat am 14.12.2015 die AufstellungElgénzungssatzung ,Westernstral3e®
beschlossen.

Konkrete Vorgaben fur die vorgesehene bauliche iwgzavurden durch den Stadtrat
nicht gegeben.

Am 20.06.2016 erfolgte die Billigung durch den $tatlund anschliel3end die

» Tragerbeteiligung".

Nicht erhebliche Hinweise, Bedenken und AnregurdgmTréager 6ffentlicher Belange
wurde in den gebilligten Entwurf eingearbeitet.

Begrindung (gebilligte F.v. 20.06.2016, unwesentlich deérerganzt nach Trégerbeteiligung) Seite 5 von 8
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2. Konzept
Als Grundlage fur die bauliche und sonstige Nutzdag Geltungsbereichs wurden

mehrere Gestaltungskonzepte erarbeitet.

Nach dem favorisierten Konzept soll der Geltungsioéreine Bebauung mit ca. 6
Wohngebauden erméglichen. Da die ndrdlich an ddtutgsbereich angrenzende
StichstralRe nur teilweise aufgrund ihres Ausbaangss als ErschlieBungsstral3e geeignet
ist, wird eine ggf. fir einen spateren Ausbau di&sschliefungsanlage notwendige
Flache im Geltungsbereich mit einer Gréf3e von 6&) 8% von einer wohnbaulichen
Nutzung freigehalten.

Ggf. notwendige 6kologische Ausgleichs- und/odesaErmalRnahmen fur die, durch die
Erganzungssatzung erméglichten Eingriffe in die I0g@ im Geltungsbereich sollen die
jeweiligen Vorhabentrager tbernehmen.

Die jeweiligen Vorhabentrager mussen die Eingrffiech eine dkologische Aufwertung
nach Mal3gaben des ,Bewertungsmodell Sachsen-Anihad&r jeweils aktuellen Fassung
ausgleichen.

Die zum jeweiligen Bauvorhaben ggf. notwendigen dle@ishs- und/oder
ErsatzmalRnahmen sollen im Zuge des Baugenehmigenfiglrvens gepruft und
festgesetzt werden.

Die notwendigen Ausgleichs- und/oder Ersatzmafinalsoben vorzugsweise am Ort des
Eingriffes erfolgen, bspw. durch Einrichtung eip8trauchhecke tberwiegend
einheimischer Arten®“. Sie kbnnen auch als anderBrdame (bspw. Baumpflanzungen)
und auch an anderen Stellen, die mit der StadtiGgén abzustimmen sind,
vorgenommen werden.

2.1. Nutzungsart
Im Flachennutzungsplan wird fir den Geltungsbereicktwa gleichen Anteilen ,WA"

(Allgemeines Wohngebiet) und ,M* (Mischgebiet) veggben.

Begrundung (gebilligte F.v. 20.06.2016, unwesentlich deérferganzt nach Trégerbeteiligung) Seite 6 von 8
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Land Sachsen-Anhalt, Landkreis Bérde Ergdnzungssatzung ,Westernstrafte*
Verbandsgemeinde Westliche Bérde Begrindung
Stadt Groningen OT Kloster Groningen

Geltungsbereich entspricht der stadtebaulichemtiate (s.a. Konzept).

2.2. Baugrenze
Die bebaubare Flache wird fir den Teilbereich,iohefFlachennutzungsplan mit ,WA*

dargestellt ist, mit einem Abstand von 5m zu derk¥krsanlagen festgelegt. In diesen
Abschnitten sollen keine baulichen Nebenanlageelasgen werden. In den tbrigen
Bereichen der zukinftigen Baugrundsticke gelteriidiEghen, bspw. nach Bauordnung
LSA vorgegebenen Regelungen.

2.3. Uberbaubare Grundstiicksflache
Bei einer Bebauung des Geltungsbereichs mit ¥dohneinheiten betragt die
durchschnittliche GréRRe der zuklnftigen Grundsticlke750,0 rh.
Damit ist eine fur ,WA"-Bereiche mdgliche Grundfléenzahl von 0,3 zweckmalig.
Nach BauNutzungsVerordnung 8 14 sind zusatzlichedahlagen, sowie Stellplatze
und Garagen zuldssig. Diese sollen jedoch in deRkzu2.3. benannten Bereich von
den vorhandenen und ggf. zukiinftigen Verkehrsanlagadestens einen Abstand von
5m haben.

2.4. Geschossigkeit
Entsprechend der vorhandenen baulichen Nutzungmifeld des Geltungsbereichs soll
die Geschossigkeit auf 1,5 beschrankt werden.
Insoweit wird die Zahl der Vollgeschosse auf , 15tigesetzt.

2.5. Bauliche Nutzflache
Die Kubatur des Haupt- /Wohngeb&udes kann UbeGdiadflachenzahl (s. 2.4.) ivm.
mit der Geschossigkeit und der Geschossflacheenadgschrankt werden.
Mit einer Grundflachenzahl vam3 und einem Vollgeschoss ist bei einer Ublichen
Geschossflachenzahl von 0,45 eine maximale 1,53ges@e Bauweise moglich.

2.6. Bauweise
Damit die vorgesehene, vorwiegende Wohnbaunutzeagsiert werden kann, wird die
Bauweise mit Einzel- und Doppelhdusern in offenauBeise festgesetzt.

2.7. Erschlief3ung

2.7.1.Verkehr
Die zukinftigen Baugrundstiicke werden verkehrliagbsahlie3lich von der
~-Westernstral3e* und einem nordlich des Geltungstiesegelegenen Stichweges aus
erschlossen.

2.7.2.Ver- und Entsorgungseinrichtungen
Der Geltungsbereich ist erheblich durch unteriftgsand Freileitungen in seiner
vorgesehenen Nutzung eingeschrankt.
Eine Beseitigung dieser Beeintrachtigung im Einedmen mit den zustandigen Ver-
und Entsorgungstragern ist vorgesehen.

2.7.3.Brandschutz
Nach einer vorliegenden ,Risikoanalyse” der Verlsgeameinde Westliche Boérde (S.
153) liefern die im Umfeld des Geltungsbereichdvamdenen Hydranten als
Entnahmestellen weniger als 800 | Léschwasser/min.

Begrundung (gebilligte F.v. 20.06.2016, unwesentlich deérerganzt nach Trégerbeteiligung) Seite 7 von 8



Land Sachsen-Anhalt, Landkreis Bérde Ergdnzungssatzung ,Westernstrafte*
Verbandsgemeinde Westliche Bérde Begrindung
Stadt Groningen OT Kloster Groningen

Jedoch ist die Herstellung einer ausreichendenhwiasserversorgung aus den
offenen Gewassern (hier Luttersee und Bauernteadigesichert.

2.8. Okologischer Ausgleich
Der absehbare Eingriff in Natur und Landschaft mash den gesetzlichen Vorgaben
durch geeignete Malinahmen ausgeglichen werdeAuBigleichsmalinahmen sollen
moglichst ortsnah durchgefthrt werden.
Der absehbare Eingriff, der durch die Ergdnzungssat,,Westernstral3e* ermoglicht
wird, beeintrachtigt nicht das Landschaftsbild dieth ibergeordneten Naturraum
~Ackerebenen".
Ein zum Eingriff gleichartiger Ausgleich ist nicdglich, so dass ein gleichwertiger
Ausgleich vorzunehmen ist.
Hierzu werden nach dem ,,Bewertungsmodell Sachsdmahder derzeitige Bestand
und die geplante Situation nach Biotoptypen bewertd der ,Eingriff* durch
Gegenuberstellung bilanziert. Das Ergebnis diekelo@ischen Eingriffsbilanz gibt
dann einen Wert fur die notwendigen Ausgleichsmafean vor.
Der Bedarf von Ausgleichs-/Ersatzmafl3nahmen istihahgigkeit vom Eingriff (bspw.
bauliche Vorhaben) zu ermitteln und im jeweiligeswiBenehmigungsverfahren mit den
vorgesehenen MalRnahmen anzugeben.
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Erganzungssatzung ,Westernstral3e*

Umweltbericht (nach BauGB § 2a 2.)

1. Einleitung

a. Vorhaben
Auf einer ca. 4512,5 fdgroRen Flache im Ortsteil Kloster Groningen soluigcht fur
den individuellen Wohnungsbau geschaffen werden.
Far den Wohnungsbau sind tbliche Festsetzungemnadie Baunutzungsverordnung
definiert sind, vorgesehen:
i) ,WA"= Allgemeines Wohngebiet
i) | =ein Vollgeschoss
i) GRZ=0,3 (Grundfachenzahl)
iv) GFZ=0,45 (Geschossflachenzahl)
v) o0 = offene Bauweise
vi) E/D = Einzel- Doppelh&auser
Einschliel3lich der zuldassigen Nebengebaude undganlkann die Gberbaubare
Flache ca. 1987,4 nbetragen.
Die nicht bebaubare Flache mit ca. 242921wird Ublicherweise als Hausgarten
genutzt.

b. Ziele des Umweltschutzes
Konkretisierte Ziele, bspw. in Ubergeordneten biwerregionalen Planungen sind
nicht vorgegegeben. Der Geltungsbereich ist zu éwan dorflicher
Wohnbaunutzung umgeben. Der Bereich gehort urdetisaulich-rechtlichen
Aspekten nicht zu dem im Zusammenhang bebautete@rseine Lage ist aber eher
innerortlich. Eine Beeintrachtigung des Landscluifies durch das Vorhaben ist
insoweit nicht zu befirchten.
Die Lage des Geltungsbereichs mit der Absicht ddaBung von Baurecht fir den
individuellen Wohnungsbau ist zudem auch unterhdief@ungstechnischen Aspekten
sinnvoll. Fur die Deckung des vorhandenen Bedarfd/ahnbauflachen ist ein
Landverbrauch unvermeidbar. Die hiermit (im Wesehén) verbundene
Versiegelung von Flachen wird durch okololgisches@leichsmalinahmen
kompensiert.
Kenntnisse Uber besondere schitzenswirdige FauhBloma im Geltungsbereich
liegen nicht vor.

2. Umweltauswirkungen

a. Bestand
Der Geltungsbereich wird im Wesentlichen von dem@&eadestralRe ,Westernstral3e*
und einem nordlich des Geltungsbereichs gelegetiemw®& g eingefasst und ist
uberwiegend als Garten genutzt. Eine beeintraaidigdeeinflussung der
umgebenden, Gberwiegend durch Wohnbebauung gepr@egtiaiete ist nicht gegeben.
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b. Prognose

Es ist zu erwarten, dass das Vorhaben realisiedt Wiach dem Konzept werden im
Geltungsbereich 6 Wohngrundstiicke in einer Gblichesgestaltung mit Wohnhaus,
Nebenanlagen und Garten entstehen. Damit ist @ingale Nutzung der faktisch

innerdrtlichen Flache gegeben.
Ein Verzicht auf das Vorhaben bewirk

t ein Verhanmedem zu a. beschriebenen

Bestand mit der absehbaren Folge, dass die dgezdltitzung aus erkennbarem
Mangel an Interesse an Géarten, die nicht zum erg@randstiick gehéren, abnimmt

e“

und die eher innerdrtlich gelegene
Flache vertdet.

c. Auswirkungen
Durch die Satzung werden
Bauvorhaben erlaubt. Mittels Gblicher
Festsetzungen zur baulichen und
sonstigen Nutzung in der Satzung
~Westernstral3e“ werden die moégliche
Bauvorhaben begrenzt. Die

unvermeidliche Nutzung und Boden-|.

Versiegelung wird durch geeignete

A\ T
Skizze ,,Konzept"

Okologische MalRnahmen kompensiert.

d. Planung-Alternativen

Die Suche nach geeigneten Flachen fur den indilletu®/ohnungsbau hat zu der im
Geltungsbereich ausgewiesenen Flache gefiihrt.rigiarar Ort und eine andere Form
der Uberplanung zur Erreichung des Zieles ist uketogischen als auch
okonomischen Aspekten nicht gegeben.

3. Zusatzliche Angaben

a. Umweltaspekte

Die Prifung der Umweltaspekte beruht auf zuganghctibergeordneten Planungen,
Ortskenntnissen und allgemeinbekannten Erkenntmisse

b. Uberwachung

Die bauliche und sonstige Nutzung im Geltungsbératdurch die Satzung geregelt.
Damit sind wesentliche Entscheidungskriterien i@rBaugenehmigungsverfahren
gegeben. Eine gesonderte Uberwachung bei der Reatig von Vorhaben beschrankt

sich auf den tblichen Umfang. Die Au

sfuhrung deslégischen Kompensations-

Malinahmen ist in der Satzung festgesetzt und dmee@ele hat diese zu tberwachen.

c. Zusammenfassung

Der fur die Ergdnzungssatzung ausgewiesene Beamithtsteil Kloster Groningen

bietet sich unter raumlichen und 6kon

omischen Asgrekir eine Wohnbaunutzung

an. Die hiermit verbundene 0kologische Beeintr@cimg der bisher als Garten
genutzten Flache ist hiernach unvermeidlich und wurch geeignete dkologische

Malinahmen kompensiert.
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