Satzung g
zur Festlegung der Grenzen und zur Abrundung des im Zusammenhang bebauten
Ortsteiles

(Abrundungssatzung)

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB)i. V. m. § 87 Abs. 4
BauO und § 6 GO hat der Stadtrar der Stadt Kroppenstedt folgende Satzung beschlossen:

§1

Gegenstand

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles An der Festwiese werden festgelegt

§2

Abrundung

Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil An der Festwiese wird durch folgende
AuBenbereichsgrundstiicke abgerundet:
Flur 5 Flurstiicke: 219/1,

§4

Bauliche Nutzung

Fir die bauliche Nutzung der im raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung liegenden
Grundstiicke werden aufgrund von § 34 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 und 2 BauGB
folgende planungsrechtliche Festsetzungen getroffen:

1. Art der baulichen Nutzung:
Wohngebiet (WA) gemdB § 4 BauNVO

~

. Ma@ der baulichen Nutzung
Zahl der zulissigen Vollgeschosse (Z) 1 mit Kniestocklosung, Grundflachenzahi (GRZ) 0,4
Firsthohe (FH) 10 m, Trauthéhe (TH) 5,5 m iber ErdgeschossfuSbodenhéhe (EFH)

3. Bauweise
offen



4. Uberbaubare Grundstiicksﬂ:'ichen_ ‘o
Die tberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch die Ausweisung von Baugrenzen im
Lageplan (Anlage 1) festgesetzt.

S. Ho6he der baulichen Anlagen
Die Hohenlage der baulichen Anlagen bestimmt sich nach der ErdgeschoBbodenhéhe, ge-
messen i N.N./HN. Die EFH wird im Einzelfall im Baugenehmigungsverfahren festgelegt.
Zur Festlegung der EFH sind den Bauvorlagen mindestens zwei entlang der Gebdude-
auBenseiten aufgenommenen amtliche Gelindeschnitte sowie eine Straenabwicklung mit
Darstellung der benachbarten Gebiude beizufligen.

§3

Ortliche Bauvorschriften

Fir die duBere Gestaltung der baulichen Anlagen auf den Grundstiicken im riumlichen
Geltungsbereich dieser Satzung werden nach § 34 Abs. 4 BauGB i V. m. § S Abs. 4 BauGB
und § 37 BauO folgende drtliche Bauvorschriften festgesetzt:

1. Dachgestaltung

Die Haupt- und Nebengebiude sind mit sinem Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdach mit
Ziegeleindeckung mit einer Neigung von mindestens 28° und hochstens 45° auszubilden. Fur
untergeordnete Nebengebaude sind Austahmen zuldssig. Dachautbauten sind zulissig, aber sie
mussen einen untergeordneten Charakter gegentber dem Dach haben. Sie sind im Einzelfall zu
priten.

2. Fassadengestaltung

Die AuBenwinde der Haupt- und Neben- und Garagengebiude sind in traditionellem Material
oder in solchem Material auszufiihren. die dieses in Form und Struktur und Farbe entspricht,
auszubilden.

3. Gestualtung der befestigten Flichen

Stellplatz-, Stauraum-, Zufahrts- und Zugangsflichen sind mit traditonellem Material oder in
solchem Material auszufithren, die dieses in Form und Struktur und Farbe entspricht. Diese
Flachen sind auf das notwendige MaB zu beschrinken.

4. Gelindeverinderungen

Auffillungen und Abgrabungen sind so auszufiihren, da8 zum Nachbargrundstiick keine
Boschung von mehr als 30° Neigung entsteht. Abgrabungen und Aufschiittungen diirfen nur



bis zu einer Héhe von 0,5m vorgenommen werden. Bei gréBeren Niveauunterschieden ist das
Geldnde zu terrassieren. ' '

3. Werbeanlagen

Bauliche und sonstige Anlagen, die dem Anschlag von Plakaten oder anderen werbewirksamen
Einrichtungen dienen, sind nicht zulissig. Werbeanlagen an der Stitte der Leistung sind
zuldssig.

6. Sonstige ortliche Bauvorschriften

Einfriedungen:

Einfriedungen sind aus traditionellem Material oder in solchem Material auszuflihren, daf}
dieses in Form, Struktur und F arbe entspricht. Einfriedungen sind nur in einer Hoéhe von
maximal 1,5 m zuldssig. Die Einfriedung kann massiv oder transparent gestaltet sein.

Miillentsorgung:

Die Mullbehilter der hinterliegenden Griindsnicke sind am Tag der Millabfuhr oder frihestens
ab 17.00 Uhr des Vortages bis an die Strafe vorzubringen und nach der Miillabfuhr wieder

ZU entfernen.

Pflanzgebot:
Di_e Grundsticke sind mir einheimischen, ortsiiblichen Gehélzen zu bepflanzen.

Baulast:

Fur das hinterliegende Grundstiicke ist eine Baulaste als Wegebaulast auf das davor liegende
Grundsnick einzutragen. Diese Fliche darf nicht uberbot werden. Der Weg musB eine
Mindestbreite von 3,5 m haben.

§6
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer den rtfichen Bauvorschriften nach § 5 dieser Satzung
zuwiderhandelt.

§7
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach 3 10 Abs. 3 Bau GB in Kraft,

Kroppenstedt. 23.04.1998
(Ort,Datum)
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