Planzeichenerklarung (§ 2 Abs. 4 und 5 PlanZV)
|. Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

WA* Teilflache des allgemeinen Wohngebietes auf der die
textliche Festsetzung § 1 gilt

2. Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,3 Grundflachenzahl als Hochstmal}
Geschossflachenzahl als Hochstmal
[ Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald
3. Uberbaubare Flachen, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

nur Einzel- und Doppelhauser in offener Bauweise
zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

4. sonstige Planzeichen

%\\i\\i\\i\\% Bauverbotszone nach § 24 Abs. 1 StrG LSA

Abgrenzung unterschiedlichen Males der baulichen
Nutzung in Baugebieten

=:= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Teil B: Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

§1
(1)

(2)

§2

§3

(1)

Art und Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gemall § 1 Abs. 6 und 8 BauNVO wird festgesetzt, dass auf der mit WA*
bezeichneten Teilflache der allgemeinen Wohngebiete sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe allgemein zulassig sind.

Soweit durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO benannten Stellplatze und
Zufahrten die festgesetzte Grundflachenzahl gemall § 19 Abs.4 Satz 2
BauNVO Uberschritten wird, sind diese entweder gepflastert oder mit
wassergebundener Decke auszufuhren.

Uberbaubare Grundstucksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Gemal § 23 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass innerhalb der in der
Planzeichnung festgesetzten Bauverbotszone Hochbauten jeder Art, Auf-
schittungen sowie Abgrabungen groReren Umfangs unzulassig sind.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB wird festgesetzt, dass fur zusatzliche
Versiegelungen durch bauliche Anlagen Baum- Strauchhecken aus ein-
heimischen, standortgerechten Laubgehodlzen auf Gartenflachen im Plan-
gebiet anzulegen sind. Je 10 m? zusatzlich vollversiegelter Flache auf bisher
als Garten genutzten Flachen ist eine Anpflanzung von 6 m? und je 10 m?
vollversiegelter Flache auf bisher teilversiegelten Flache ist eine Anpflanzung
von 3 m? vorzunehmen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten
und bei Abgang zu ersetzen. Abweichend davon konnen in Abstimmung mit
der unteren Naturschutzbehdrde ausnahmsweise auch andere Kompen-
sationsmallnahmen vereinbart werden.
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Kartengrundlage:
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Auszug aus dem
Liegenschaftskataster
Gemeinde Kroppenstedt Stadt
Gemarkung Kroppenstedt

Flur 9 MaRstab 1:1000 \
MaRstab 1:1000 EB
10 20 50 \

Satzung der Stadt Kroppenstedt liber den Bebauungsplan
Siedlung "Paulshéhe™

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414) in der Fassung der letzten Anderung, wird nach Beschluss-
fassung durch den Stadtrat vom 30.09.2021 die Satzung Uber den
Bebauungsplan Siedlung "Paulshohe", bestehend aus der Planzeichnung
und dem Text erlassen.

Hinweise:

Die im Plangebiet befindlichen Baume unterliegen der Gehodlzschutzsatzung der
Stadt Kroppenstedt. Fur die Beseitigung von Baumen sind auf Grundlage der
Satzung Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Zu beachten ist, dass zur Vermeidung
von Verbotstatbestanden gemaly § 39 Abs. 3 BNatSchG Gehdlze im Zeitraum
vom 1.Marz bis einschlieBlich des 30. September nicht beseitigt werden durfen.

Stadt Kroppenstedt

Verbandsgemeinde Westliche Borde
Landkreis Borde

Die Aufstellung des Bebauungsplanes
Siedlung "Paulshéhe" beschlossen

vom Stadtrat der Stadt Kroppenstedt
gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 01.10.2020
der Aufstellungsbeschluss wurde
bekanntgemacht am 15.01.2021

Stadt Kroppenstedt, den 30.09.2021

gez. Willamowski
Blrgermeister

Fir den Entwurf des Bebauungsplanes

Buro fur Stadt-, Regional- u. Dorfplanung
Dipl.Ing. Jaqueline Funke
39167 Irxleben / AbendstralRe 14a

Irxleben, den 30.09.2021

gez. J. Funke L.S.
Architekt fur Stadtplanung

Den Entwurf des Bebauungsplanes zur
o6ffentlichen Auslegung beschlossen.

vom Stadtrat der Stadt Kroppenstedt
gemal § 3 Abs. 2 BauGB am 17.06.2021

Stadt Kroppenstedt, den 30.09.2021

gez. Willamowski
Blrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat
offentlich ausgelegen.

vom 12.07.2021 bis 13.08.2021 gemall § 3
Abs. 2 BauGB (Ort und Datum der Ausle-
gung durch Aushang vom 21.06.2021 bis
24.08.2021 gemal Hauptsatzung bekannt-
gemacht)

Stadt Kroppenstedt, den 30.09.2021

gez. Willamowski
Blrgermeister

Bebauungsplan
Siedlung "Paulshohe”

Abschrift der Urschrift

MafRstab:1:1000

Als Satzung beschlossen,

vom Stadtrat der Stadt Kroppenstedt
gemal § 10 BauGB am 30.09.2021

Stadt Kroppenstedt, den 30.09.2021

gez. Willamowski
Blrgermeister

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Stadt Kroppenstedt, den 30.09.2021

gez. Willamowski
Blrgermeister

Inkraftgetreten

Das Inkrafttreten sowie Ort und Zeit der
Einsichtnahme in die Satzung sind am
27.10.2021 gemal Hauptsatzung bekannt
gemacht worden. Damit ist der
Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Stadt Kroppenstedt, den 02.11.2021

gez. Willamowski
Blrgermeister

Planverfasser:

Biiro fiir Stadt- Regional- und
Dorfplanung, Dipl. Ing. J. Funke
39167 Irxleben, Abendstr.14a
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