Planzeichenerklarung (§ 2 Abs. 4 und 5 PlanZV)

|. Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

2. Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,4 Grundflachenzahl als Hochstmalfl

Geschossflachenzahl als Hochstmald

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald

FH10m  Gesamthohe baulicher Anlagen Uber Bezugspunkt geman

§ 1 Abs. 2 der textlichem Festsetzungen als Hochstmal}

3. Uberbaubare Flachen, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

. nur Einzel- und Doppelhauser in offener Bauweise
zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche StralRenverkehrsflachen

5. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25b BauGB)

Umgrenzung der Flachen fur das Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
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6. sonstige Planzeichen

-—-

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Teil B: Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

§ 1
(1)

(2)

(3)

(4)

§2
(1)

§3

§4

Art und Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass in den allgemeinen Wohn-
gebieten die gemall § 4 Abs. 3 BauGB ausnahmsweise zulassigen Tank-
stellen und Gartenbaubetriebe unzulassig sind.

Als Bezugspunkt fur Hohenangaben wird die mittlere Hohe der ausgebauten
ErschlieBungsanlage Seilerbahn gemessen an der Grenze zum Baugrund-
stuck festgesetzt.

Gemall §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird festgesetzt, dass die Traufhdhe von
Dachern der Hauptgebaude um mindestens 1,50 m geringer sein muss als
die Firsthohe des jeweiligen Daches.

In den allgemeinen Wohngebieten sind Wohn- und Aufenthaltsraume in
Geschossebenen oberhalb des zweiten Vollgeschosses unzulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Gemal § 23 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass Garagen zu den offent-
lichen Verkehrsflachen einen Abstand von mindestens 3 Meter einzuhalten
haben.

Hochstzulassige Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Gemal §9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, dass je Einzel- oder je
Doppelhaus (in Summe beider Halften) maximal zwei Wohnungen zulassig
sind.

Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB wird festgesetzt, dass auf der umgrenzten
Flache fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen eine Laubgehdlzhecke aus einheimischen standortgerechten Strau-
chern anzupflanzen ist.
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Hinweise:

1. Vor dem Beginn der Bauarbeiten auf der Ackerflache sind Untersuchungen
durchzuflhren, die gewahrleisten, dass keine streng geschutzten Feldhamster
(Cricetus cricetus) beeintrachtigt werden. Wenn Feldhamster nachgewiesen
werden, sind mit der unteren Naturschutzbehorde Mallnahmen zum Schutz des
Feldhamsters festzulegen.

2. Gemal § 39 BNatschG ist die Beseitigung von Gehdlzen im Zeitraum vom
1. Marz bis zum 30. September unzulassig. Dies trifft auch auf den Baumbestand
des Plangebietes zu.

3. Gemal der Stellungnahme des Landesamtes fur Denkmalpflege und Archa-
ologie befinden sich im Plangebiet geschitzte archaologische Kulturdenkmale
gemal § 2 DenkmSchG LSA. Auf die denkmalrechtliche Genehmigungspflicht fur
alle Erdarbeiten gemal § 14 Abs. 2 DemkmSchG LSA wird hingewiesen.

4. Im Bereich des in der Planzeichnung gekennzeichenten Schutzstreifens der
Trinkwasserleitung des TAV sind folgende Einschrankungen einzuhalten: An-
pflanzungen nicht durchzuflhren, die die Instandhaltung der Leitungen beein-
trachtigen (z.B. Baume, Hecken); die Flache nur leicht zu befestigen (keine Beto-
nierung, sondern z.B. Pflaster); keine Bauwerke darUber zu errichten; keine
Schuttguter oder Baustoffe zu lagern; keine Gelandeveranderungen ohne Zu-
stimmung des Leitungsbetreibers vorzunehmen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes
Wohngebiet "Seilerbahn™ beschlossen

vom Stadtrat der Stadt Groningen gemal
§ 2 Abs. 1 BauGB am 30.05.2022, der
Aufstellungsbeschluss wurde
bekanntgemacht am 31.03.2023

Stadt Gréningen, den

Blrgermeister

Fir den Entwurf des Bebauungsplanes

Buro fur Stadt-, Regional- u. Dorfplanung
Dipl.Ing. Jaqueline Funke
39167 Irxleben / AbendstralRe 14a

Irxleben, den

Architekt fur Stadtplanung

Den Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 05/2022 zur 6ffentlichen Auslegung

beschlossen

vom Stadtrat der Stadt Gréningen gemal
§ 3 Abs. 2 BauGB am 27.03.2023

Stadt Gréningen, den

Blrgermeister

Der

Entwurf des Bebauungsplanes

Nr. 05/2022 hat 6ffentlich ausgelegen

vom 17.04.2023 bis 19.05.2023 gemall § 3
Abs. 2 BauGB (Ort und Datum der Ausle-
gung am 31.03.2023 gemal Hauptsatzung
bekanntgemacht)

Stadt Gréningen, den

Blrgermeister

Als Satzung beschlossen

vom Stadtrat der Stadt Groningen gemal
§ 10 BauGBam ...........c.......

Stadt Gréningen, den

Blrgermeister

Auf Grund des §10 des Baugesetz-
buches in der Fassung vom 03.11.2017
(BGBIL. | S. 3634), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023
(BGBI.2023 | Nr. 6) wird nach Beschluss-

fassung durch den Stadtrat vom .........

die Satzung iiber den Bebauungsplan
Nr. 05/2022 Wohngebiet "Seilerbahn",
bestehend aus der Planzeichnung und
dem Text erlassen. Die Satzung wird

hiermit ausgefertigt.

Stadt Gréningen, den

Blrgermeister

Inkraftgetreten

Das Inkrafttreten sowie Ort und Zeit der
Einsichtnahme in die Satzung sind am
............................. gemal Hauptsatzung
bekannt gemacht worden. Damit ist der
Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Stadt Gréningen, den

Blrgermeister

Stadt Groningen

Verbandsgemeinde Westliche Borde
Landkreis Borde

Bebauungsplan 05/2022
Wohngebiet "Seilerbahn”

im Verfahren nach § 13ai.V.m. § 13b BauGB

Satzung Mai 2023

MafRstab:1:1000
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